Порядок оформления земельного участка в собственность
Частью 3 ст. 32 Федерального закона от 22.07.2005 №116-ФЗ «Об особых экономических зонах в Российской Федерации» (далее – закон №116-ФЗ) установлено, что арендаторы земельных участков в границах особой экономической зоны (далее – ОЭЗ) - собственники созданных ими объектов недвижимости имеют право покупки расположенных под указанными объектами земельных участков в соответствии с законодательством РФ.
Согласно п. 6 ч. 2 ст. 39.3 Земельного кодекса РФ (далее – ЗК РФ) продажа земельных участков, на которых расположены здания, сооружения, собственникам таких зданий, сооружений осуществляется без проведения торгов (с учетом положений ст. 39.20 Земельного кодекса РФ).

В соответствии п.п. Г п. 8 ч. 1 ст. 8 закона № 116-ФЗ, п.п. 6.4 Дополнительного соглашения от  11.12.2012г. №С648-ОС/Д25 к Соглашению о создании на территории муниципального образования «Псковский район» Псковской области промышленно-производственной особой экономической зоны, от 18.09.2012 №С-380-ОС/Д25, решение о выкупе земельных участков в границах ОЭЗ арендаторами земельных участков – собственниками созданных ими объектов недвижимости принимается Министерство экономического развития РФ.
Согласно п. 5 ст. 1 закона Псковской области от 05.10.2015г. №1559-ОЗ цена продажи земельного участка составляет 20% от его кадастровой стоимости.
Порядок оформления права собственности земельный участок, 
расположенный в границах ОЭЗ
(в соответствии с Административным регламентом, 

утв. Приказом Минэкономразвития России от 24.10.2013 №615):

1. В соответствии с п. 24-27 Административного регламента Арендатор земельного участка (собственник созданных ими объектов недвижимости) направляет в Министерство экономического развития РФ Заявление о выкупе земельного участка, находящегося в государственной (муниципальной) собственности, под объектом недвижимости арендатором земельного участка – собственником созданного им объекта недвижимости (приложение к настоящему порядку) (далее – заявление) одним из следующих способов:

- почтовым отправлением по адресу: Министерство экономического развития Российской Федерации, ул. 1-я Тверская-Ямская, д. 1, 3, А - 47, г. Москва, ГСП-3, 125993.

- в электронной форме путем заполнения формы Заявления, размещенной на «Единый портале государственных и муниципальных услуг (функций)» (www.gosuslugi.ru).

В Заявлении указываются следующие сведения:
- сведения о заявителе, в т.ч.: полное наименование юридического лица с указанием организационно-правовой формы (последнее - при наличии); почтовый, электронный адреса заявителя для осуществления связи с ним; наименование должности руководителя юридического лица; номер телефона; 
- сведения о земельном участке, в т.ч.: кадастровый номер земельного участка; местоположение земельного участка; ограничения (обременения) вещных прав на земельный участок;

- номер, дата договора аренды земельного участка;

- сведения об объектах недвижимости, расположенных на земельном участке;
К Заявлению прилагаются:
1) копия документа, удостоверяющего личность заявителя или личность представителя заявителя;

2) копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя заявителя, если с заявлением обращается представитель заявителя;
3) сообщение заявителя, содержащее перечень всех зданий, строений, сооружений, расположенных на земельном участке, в отношении которого подано заявление о приобретении прав, с указанием (при их наличии у заявителя) их кадастровых (инвентарных) номеров и адресных ориентиров. 
4)* выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (ЕГРЮЛ) о юридическом лице, являющемся заявителем, ходатайствующим о приобретении прав на земельный участок;

5)* выписка из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) о правах на здание, строение, сооружение, находящиеся на приобретаемом земельном участке;

6)* выписка из ЕГРН о правах на приобретаемый земельный участок;

7) копия документа, подтверждающего обстоятельства, дающие право приобретения земельного участка, в том числе на особых условиях, в собственность на условиях, установленных земельным законодательством, если данное обстоятельство не следует из вышеуказанных документов.
* В случае непредоставления документов, указанных в п.п. 4 – 6, Минэкономразвития России получает указанные сведения самостоятельно по межведомственному запросу.

2. Срок рассмотрения Заявления и вынесения соответствующего решения по результатам его рассмотрения - не более 30 (тридцати) рабочих дней с даты регистрации Заявления в Минэкономразвития России.
Решения о выкупе земельного участка направляется в адрес заявителя почтовым отправлением либо может быть вручено непосредственно заявителю.
3. Арендатор земельного участка (собственник созданных ими объектов недвижимости) направляет в Администрацию Псковской области (Комитет по управлению государственным имуществом Псковской области: ул. Пароменская, д. 21/33, г. Псков, Псковская обл., 18007) Заявление о предоставлении земельного участка (приложение к настоящему порядку) вместе с Решением Минэкономразвития России о выкупе земельного участка.
К заявлению о предоставлении земельного участка прилагаются (в соответствии с Приказом Минэкономразвития России от 12.01.2015 №1):

1) Документ, удостоверяющий (устанавливающий) права заявителя на здание, сооружение либо помещение, если право на такое здание, сооружение либо помещение не зарегистрировано в ЕГРН;
2) Документ, удостоверяющий (устанавливающий) права заявителя на испрашиваемый земельный участок, если право на такой земельный участок не зарегистрировано в ЕГРН (при наличии соответствующих прав на земельный участок);
3) Сообщение заявителя (заявителей), содержащее перечень всех зданий, сооружений, расположенных на испрашиваемом земельном участке, с указанием кадастровых (условных, инвентарных) номеров и адресных ориентиров зданий, сооружений, принадлежащих на соответствующем праве заявителю;

4)* Выписка из ЕГРН об объекте недвижимости (об испрашиваемом земельном участке);

5)* Выписка из ЕГРН об объекте недвижимости (о здании и (или) сооружении, расположенном(ых) на испрашиваемом земельном участке)
6)* Выписка из ЕГРЮЛ о юридическом лице, являющемся заявителем.
* Документы, указанные в п.п. 4-6 могут быть запрошены уполномоченным органом самостоятельно посредством межведомственного информационного взаимодействия.
Срок рассмотрения – не более 30 (тридцати) дней с даты регистрации в Комитете заявления о предоставлении земельного участка (ч. 5 ст. 39.17 ЗК РФ).
Проект договора купли-продажи в 3 экз. направляется для подписания Заявителю, который должен быть им подписан и представлен в Комитет не позднее чем в течение 30 (тридцати) дней со дня получения заявителем проекта указанного договора (ч. 6, 7 ст. 39.17 ЗК РФ).
Приложение № 1
к Административному регламенту,
утвержденному приказом
Минэкономразвития России
от 24 октября 2013 г. № 615

ЗАЯВЛЕНИЕ

о выкупе земельного участка, находящегося в государственной (муниципальной) собственности, под объектом недвижимости арендатором земельного участка – собственником созданного им объекта недвижимости

В  

(орган, уполномоченный на распоряжение земельными участками)

от  

(для юридических лиц – полное наименование, организационно-правовая форма, ОГРН;

для индивидуальных предпринимателей – фамилия, имя, отчество (последнее – при наличии), ОГРН;
для физических лиц – фамилия, имя, отчество (последнее – при наличии), дата рождения)


(далее – заявитель).

Почтовый адрес заявителя  
.

Электронный адрес заявителя (при наличии)  
.

Телефон (факс) заявителя  
.

Прошу разрешить выкупить предоставленный в аренду земельный

	участок (договор аренды №
	
	от
	
	) с кадастровым


	номером
	
	, находящийся в государственной


	(муниципальной) собственности, площадью
	
	кв. м, на котором


расположен(ы) объект(ы) недвижимости, принадлежащие

	
	на праве
	
	.


1. Сведения о земельном участке:

1.1. Земельный участок имеет следующее местоположение:

(субъект Российской Федерации)

(город, район, село)

(улица, дом либо иные адресные ориентиры)

1.2. Ограничения (обременения) использования земельного участка:


.

БЛОК-СХЕМА

ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТИ ДЕЙСТВИЙ ДОЛЖНОСТНЫХ ЛИЦ МИНЭКОНОМРАЗВИТИЯ РОССИИ ПРИ ПРЕДОСТАВЛЕНИИ ГОСУДАРСТВЕННОЙ УСЛУГИ ПО ВЫКУПУ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, РАСПОЛОЖЕННЫХ В ОЭЗ И НАХОДЯЩИХСЯ В ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИЛИ МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ, ПОД ОБЪЕКТАМИ НЕДВИЖИМОСТИ АРЕНДАТОРАМИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ - СОБСТВЕННИКАМИ СОЗДАННЫХ ИМИ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ







1. 






Председателю Комитета по управлению государственным имуществом Псковской области
Васильевой Л.А.

от (наименование ЮЛ)______________________________

__________________________________________________

__________________________________________________

Место нахождения ЮЛ:

__________________________________________________

__________________________________________________

ОГРН:____________________________________________

ИНН:_____________________________________________

Почтовый адрес, контактный телефон, 

Ф.И.О. руководителя:

__________________________________________________

__________________________________________________

__________________________________________________

ЗАЯВЛЕНИЕ

Прошу рассмотреть вопрос о предоставлении земельного участка с местоположением:______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

с кадастровым номером______________________________________________

площадью_________________________________________________________ 

для эксплуатации и обслуживания находящегося на праве________________

__________________________________________________________________
  (название объекта капитального строительства, его кадастровый (инвентарный) номер, право, на котором он находится)
__________________________________________________________________
в                                                                                                                                   
                                                                                      (вид права)
Решение о предварительном согласовании предоставления земельного участка от ___________ № ________ (при наличии).
Приложение: на ____ листах.
____________________  


   _____________________________
(дата)






   (Ф.И.О., подпись)        М.П.

Приложение к заявлению о приобретении прав на земельный участок
от___________________________________

_____________________________________
_____________________________________
Сообщение заявителя (заявителей) о перечне всех зданий, строений, сооружений, расположенных на приобретаемом земельном участке

	№ п/п
	Наименование здания, строения, сооружения
	Кадастровый (инвентарный) номер
	Адресный ориентир

	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	

	4.
	
	
	

	5.
	
	
	

	6.
	
	
	

	7.
	
	
	

	8.
	
	
	

	9.
	
	
	

	10.
	
	
	





Прием и регистрация Заявления о выкупе земельного участка








Рассмотрение Заявления о выкупе земельного участка








При отсутствии оснований для отказа








При наличии оснований для отказа








Подготовка и подписание мотивированного решения об отказе в выкупе земельного участка








Подготовка проекта 


Решения о выкупе земельного участка








Согласование проекта Решения о выкупе земельного участка в структурном подразделении Минэкономразвития России, осуществляющем правовое обеспечение 








Предоставление (направление) заявителю мотивированного решения об отказе в выкупе земельного участка








Подписание проекта Решения о выкупе земельного участка








Предоставление (направление) заявителю Решения (копии решения)о выкупе земельного участка








